РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

РОСТОВСКАЯ ОБЛАСТЬ

БАГАЕВСКИЙ РАЙОН

МУНИЦИПАЛЬНОЕ ОБРАЗОВАНИЕ

«БАГАЕВСКОЕ СЕЛЬСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ»

СОБРАНИЕ ДЕПУТАТОВ БАГАЕВСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ

РЕШЕНИЕ

Об утверждении генерального плана Багаевского сельского поселения Багаевского района Ростовской области.

	Принято

Собранием депутатов
	
	«26» января 2012 года


  В соответствии со статьёй 25 Градостроительного кодекса Российской Федерации, статьёй 15 Областного закона от 14.01.2008г. № 853-ЗС «О  градостроительной деятельности в Ростовской области»,  Постановлением Администрации Ростовской области от 24.03.2009г. № 121 «Об утверждении Положения о порядке рассмотрения проектов документов территориального планирования и подготовки заключений» с учетом положительного Сводного заключения № 25 от 26.11.2010г. Администрации Ростовской области «О согласовании проекта генерального плана Багаевского сельского поселения Багаевского района Ростовской области», Собрание депутатов Багаевского сельского поселения

РЕШИЛО:

1. Утвердить генеральный план Багаевского сельского поселения  Багаевского района Ростовской области согласно приложения.

2. Администрации Багаевского сельского поселения обеспечить официальное опубликование  генерального плана Багаевского сельского поселения  Багаевского района Ростовской области в средствах массовой информации, разместить на официальном сайте  Администрации Багаевского сельского поселения в сети  Интернет.

3. Настоящее решение вступает в силу со дня его официального опубликования. 

4. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на постоянную комиссию по вопросам местного самоуправления, социальной политике и охране общественного порядка (председатель Марков Д.В.)

Глава Багаевского

сельского поселения






И.А. Аникеев

ст. Багаевская

«26» января 2012 год

№ 229

Приложение

К решению Собрания депутатов

Багаевского сельского поселения

№229 от 26.01.2012г.

ОСНОВНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ О ТЕРРИТОРИАЛЬНОМ ПЛАНИРОВАНИИ БАГАЕВСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ БАГАЕВСКОГО РАЙОНА РОСТОВСКОЙ ОБЛАСТИ

1. Цели и задачи территориального планирования

    Целью разработки генерального плана Багаевского сельского поселения – как документа территориального планирования муниципального образования является определение назначения территорий, исходя из совокупности социальных, экономических, экологических и иных факторов в целях обеспечения устойчивого развития территорий, развития инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, обеспечение учёта интересов граждан и их объединений.

   Градостроительная деятельность в соответствии с  генеральным планом обеспечит безопасность и благоприятные условия жизнедеятельности человека, ограничит негативное воздействие хозяйственной и другой деятельности на окружающую среду и обеспечит охрану и рациональное использование природных ресурсов в интересах настоящего и будущего поколений.

   В соответствии с градостроительным Кодексом Российской Федерации Генеральный план определяет стратегию функционально-пространственного развития территорий сельского поселения и устанавливает перечень основных мероприятий по формированию благоприятной среды жизнедеятельности.

  Исходя из этого, основными задачами, решаемыми при разработке Генерального плана Багаевского сельского поселения являются следующие:

· анализ внешних и внутренних факторов и предпосылок социально-экономического и пространственного развития сельского поселения;

· ориентации на внутренние ресурсы, а также на современный природный, экономический и социальный потенциалы;

· формирование социальной и транспортной инфраструктуры поселения, обеспечивающей максимум удобств для проживания и трудовой деятельности населения;

· повышение устойчивости природно-экологического каркаса.

  Разработка генерального плана Багаевского сельского поселения была начата проектным институтом «Севкавнипиагропром» (г. Ростов-на-Дону) в 2008 году. Первичным этапом для разработчиков градостроительной документации был анализ существующего положения, с учётом всех планировочных ограничений, определение отличительных особенностей всех населённых пунктов – ст. Багаевской, х. Белянин,   х. Краснодонский, х. Голые Бугры, х. Федулов, п. Дачный и п. Задонский, уникальности мест их расположения, оценка их потенциальных возможностей для развития, выявление направлений и территорий развития различных функциональных зон населённых пунктов – селитебных, промышленных, рекреационных, расчётов перспективной численности населения и объёмов строительства, реконструкции. Определялись пути совершенствования транспортной и инженерно-технической инфраструктур поселения, возможности улучшения экологического состояния, а также первоочередные мероприятия реализации основных положений генерального плана.

   Разработка генерального плана Багаевского сельского поселения велась в увязке со схемой перспективного территориального развития Ростовской области» и в соответствии со «Схемой территориального планирования юго-западного района Ростовской области. Багаевский район», проектирование которых осуществлялось Санкт-Петербургским НИПИУрбанистики.

2. Перечень мероприятий по территориальному планированию, 

последовательность их выполнения

  Генеральным планом определены приоритетные направления развития сельского поселения с расчётным сроком реализации – 20 лет (с градостроительным прогнозом – 30-40 лет) и выявлены первоочередные мероприятия, планируемые на срок первого этапа реализации – 10 лет.

Территория сельского поселения сохраняется в прежних границах – 26465 га. 

Багаевское сельское поселение всей своей территорией включается в схему развития Юго-западного района Ростовской области и рассматривается как зона перспективного развития рекреационной зоны (единой для всего «Большого Ростова»). Это наложило отпечаток на формирование перспективной планировочной структуры сельского поселения с интенсивным развитием транспортной и инженерно-технической инфраструктуры, а также освоением площадок нового строительства.

  Как одна из возможных трассировок через территорию Багаевского сельского поселения предлагается изменение автомагистрали федерального значения М-4 «Дон» в отрезке от транспортной развязки в районе г. Новочеркасск и через транспортную развязку с автодорогой в направлении на г. Волгодонск.

   В свою очередь, предлагается к реконструкции автодорога регионального значения «Ростов – Волгодонск», являющаяся наряду с р. Дон, основной планировочной осью поселения. Дорогу предложено реконструировать с доведением ее до категории IБ. Кроме этого предусмотрено строительство нескольких автодорог II класса (с категорией III-IV) с размещением соответствующих объектов дорожного сервиса.

   Вся территория вдоль р. Дон рассматривается как перспективная зона для развития рекреационных функций реки, с максимальным уровнем экологического комфорта. С этой целью ряд промышленных объектов предлагаются к выносу с последующей рекультивацией. Вдоль реки разместятся комплексы отдыха, дачные участки, спортивные центры, пляжные зоны и т.п.

   Согласно генеральному плану все населённые пункты поселения получают территориальное и экономическое развитие.

  Значительное развитие получит административный центр ст. Багаевская, которая структурно будет увязана с  х. Белянин. Схемой генерального плана станицы предложено значительное территориальное расширение ее селитебной, производственной и рекреационной зон. Определяющими направлениями будут: южное – до новой автотрассы к проектируемому мосту через р. Дон, юго-западное – к х. Белянин и восточное – с включением новых земель промышленной зоны. Новые территории предлагаются к комплексному развитию, т.е. наряду со строительством малоэтажной усадебной  жилой застройки одновременное строительство объектов культурно-бытового обслуживания – детских садов, школы, торговых комплексов и т. п. – для селитебных зон и развитие транспортной и инженерно-технической инфраструктуры – для промышленных зон. Таким образом, будет сформирован значительный жилой массив и производственная зона. Площадь станицы составит 2300 га и с численностью проживающих до 17,67 тыс. чел. 

  Перспективные жилые территории предназначаются для выделения участков строительства, как для индивидуальных застройщиков, так и для организаций девелоперского типа.

   Основной перспективный жилой массив формируется южнее ул. Спартака и юго-западнее ул. Строителей и ул. Октябрьской с включением территории садоводческих товариществ. Южной границей нового жилого массива и всего населенного пункта будет являться новый автомобильный обход станицы, предусмотренный к устройству от съезда с автодороги «Ростов-Волгодонск» до проектируемого через р. Дон автомобильного моста.

  Застройка новых кварталов будет увязана со сложившейся улично-дорожной сетью станицы.

  Одной из основных идей структурного формирования новых кварталов жилой застройки является предложение по организации нового главного въезда в станицу, вдоль которого разместятся наиболее представительные здания.

Значительно преобразуется северо-западная часть станицы.

  В этой зоне населённого пункта предложено активное развитие рекреационной зоны, формируемой вдоль р. Дон, в т. ч. по территории острова Буян. Здесь намечено массивное озеленение территории с организацией спортивной зоны, зоны тихого отдыха с детскими площадками и организация набережной.

  Сложившаяся застройка ст. Багаевской подлежит реконструкции с частичным упорядочением участков производственного назначения и в ряде случаев – их выноса в проектируемую промзону.

Основное развитие производственной зоны с размещением новых предприятий предлагается на территориях, восточнее станицы, а также в западной ее части.

На расчётный срок предполагается увеличение территории ст. Багаевской с увеличением площади жилой застройки на 250 га. 

В перспективе административный центр Багаевского сельского поселения структурно связывается с х. Белянин, который предложено развивать в северо-восточном направлении с увеличением общей его территории на 45 га, в основном жилой территории. 

Общая территория хутора составит 230 га . Численность населения на перспективу составит 720 чел. 

Весьма значительное развитие предполагается х. Голые Бугры, которое будет включать территории севернее и юго-восточнее автодороги от ст. Багаевской.

Новые жилые массивы усадебной застройки будут формироваться во взаимоувязке со сложившейся застройкой. Внутри жилой застройки выделены участки строительства объектов культурно-бытового обслуживания 1-ой ступени – детского сада, школы, магазинов и т.п. Кроме этого, определены территории развития «зеленой» зоны хутора.

В сложившейся жилой среде предложено упорядочение уличной структуры, а также реконструкция общественного центра.

Рекреационная зона со спортивным центром намечена к развитию в западной части населённого пункта, в развитие формируемой «зелёной» зоны.

На санитарном защитном расстоянии от жилой застройки в юго-восточной части населённого пункта решено разместить производственные предприятия сельскохозяйственного назначения – перерабатывающие предприятия, складское хозяйство, сервисные предприятия.

Увеличение площади территории х. Голые Бугры предполагается до 60  га.

Хутор Краснодонский также намечен к развитию, связанному с предлагаемым размещением новых кварталов усадебной жилой застройки, размещаемых в северной и северо-восточной частях хутора. Проектом предлагается реконструкция общественного центра, а также строительство новых зданий общественного центра.

К югу и к западу от сложившейся застройки предложена реконструкция и развитие рекреационной зоны посёлка. В целом населённый пункт сохранит свою компактность.

Общая площадь, занимаемая х. Краснодонский на перспективу составит 70 га.

Несмотря на значительную территориальную развитость х. Федулов, пока принято решение не активизировать его развитие в связи с необходимостью проведения комплексной реконструкции планировочной структуры и упорядочения улично-дорожной сети. При этом решено дать возможность развития селитебной зоны в северо-западном направлении, к границе поселения, а также реконструкции и формированию производственных участков южнее селитебной зоны. Планируется  реконструкция общественного центра и благоустройство рекреационной зоны вдоль прудов. Таким образом, территория х. Федулов составит 152 га. Перспективная численность населения по х. Федулов составит 1030 чел. 

Поселок Дачный сохраняется в сложившихся границах с упорядочением планировочной структуры населенного пункта, с взаимоувязанной улично-дорожной сетью с соседним населенным пунктом – х. Федулов и внешней транспортной сетью. Предполагается развитие рекреационной зоны с «выходом» к озеру Подгорное, ее комплексное благоустройство. Площадь населенного пункта составит 51,0 га, перспективное население – 380 чел.

Поселок Задонский, расположенный в виде отдельных, разрозненных участков на правобережье р. Дон, мероприятиями генерального плана предусмотрено объединить перспективными дачными кварталами, рекреационной зоной и участками дорожного сервиса, Месторасположение поселка активизировано протяженной рекреационной зоной с выходом к р. Дон. Поселок предполагается к развитию как поселок дачного типа. Площадь проектируемого населенного пункта составит 250 га.

Общая численность населения по Багаевскому сельскому поселению на перспективу составит 20500 чел.

Значительная реконструкция ожидает транспортную сеть. В связи с реконструкцией автодороги «Ростов-Волгодонск» с увеличением полос движения до 4, произойдёт активизация и перераспределение грузовых потоков. 

Проектом предложено упорядочение существующей транспортной сети, с исключением движения грузового автотранспорта по территории населённых пунктов, для чего намечено строительство новых дорог, которые свяжут перспективные участки производственных предприятий с внешней транспортной сетью – автомагистралью «Москва – Новороссийск» и автодороги «Ростов - Волгодонск», а также и населённые пункты поселения между собой.

В связи со значительным ростом территории населённых пунктов увеличатся и расходные показатели по всем инженерным системам. При этом предложены дополнительные источники по водоснабжению, электро- и газоснабжению, а также точки подключения сетей водоотведения и места размещения очистных сооружений.

Хозяйственно-бытовые стоки полностью канализуемой жилой и производственной застройки предполагается направить на новые очистные сооружения, размещаемые на санитарном расстоянии от населенных пунктов. Предусматривается использование локальных очистных сооружений.

Будут обеспечены и необходимые дополнительные электрические нагрузки.

Развитие сельского поселения предусматривается поэтапным, по мере формирования бюджетных, инвестиционных и частных средств и подготовки соответствующих площадок строительства и в будущем населённые пункты Багаевского сельского поселения приобретут современный благоустроенный вид.

Секретарь Собрания депутатов

Багаевского сельского поселения                                               С.В. Тихонова

